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Izvod iz urbanistiCkog plana

e Opsti uslovi izgradnje

o Uslovi izgradnje za pojedina¢nu zonu

o Namena i karakteristike prostora i urbanisticki pokazatelji
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Na osnovu ¢lana 60. Zakona o planiranju i izgradniji, ("SI. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014) donosim sledeée:

RESENJE
o odredivanju odgovornog urbaniste za izradu tehnicke dokumentacije

UrbanistiCki projekat za lzgradnju konferencijskog paviljona Hotela Srbija, Sterijina ulica,
VrSac, na katastarskoj parceli broj 4323 K.O. Vrsac, Ciji je investitor HTP,Srbija“ d.o.o.
Svetosavski trg 12, VrSac

Na izradi pomenute dokumentacije u€estvovaée odgovorni urbanista:

Za urbanisticki projekat.................. dipl.inZ.arh. Milorad N. Ciri¢

Odgovorni urbanista ¢e prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postupati u svemu po
odredbama gore navedenog zakona.

Za ,Mont Metal SN* doo:

direktor: lvan M. Ciri¢

Broj tehni¢ke dokumentacije: 81.2/2015
Mesto i datum: Vrsac, 16.09.2015.
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OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
Osnov za izradu ovog urbanisti¢kog projekta predstavljaju:

e  Zakon o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014)

e  Generalni plan Vrsca (,Sluzbeni list opstine Vrsac®, br. 4/2007 i 6/2007)

e Izmene i dopune Plana detaljne regulacije centralne zone VrSca (,Sluzbeni list

opstine Vrsac®, br. 2/2009)

PODACI O LOKACUJI

Radovi se planiraju na katastarskoj parceli br. 4323 K.O. VrSac, u Sterijinoj ulici, u
centralnoj zoni u bloku 57a.

OPIS | OBJASNjENJE RESENjA

Predmet projekta je izgradnja konferencijskog paviljona Hotela Srbija, koji ¢e predstavljati
ekstenziju usluga u okviru delatnosti investitora, kao i parterno uredenje parcele.

Deo parcele ureden je kao zelena povrSina, u okviru koje je predvideno formiranje
decijeg igraliSta, sa pratecim mobilijarom. Predvidena je valorizacija postojeceg visokog
zelenila, eventualna zamena i sadnja novih sadnica parkovskog i Sumskog tipa. Po
obodu parcele predvidena je sadnja zelene ,Zive“ ograde, u vidu povecanja bezbednosti
dece na igralistu. Na parceli je omogucen kruzni tok saobracaja.

Objekat konferencijskog paviljona je slobodnostojeci, postavljen uz gradevinsku liniju
koja je uvu€ena u odnosu na regulacionu za 3 dp 3,5m, i nalazi se u pravcu gradevinske
linije postojeceg objekta hotela, uz ulicu Sterijinu. Pristup objektu je preko platoa
izdignutog do 90cm u odnosu na teren, do kojeg se dolazi stepeniStem i rampom sa
javne povrsine.

Koncept oblikovnog reSenja objekta jeste mimikrija, odnosto utapanje u zelenilo koje je u
velikoj meri zastupljeno na parceli. Jedini element koji poseduje Cvrstinu u estetskom
smislu jeste fasadni zid — paravan, koji je postavljen uz gradevinsku liniju, iza kojeg je
smestena rampa za pristum objektu. Zid je postavljen u pravcu fasadnog zida postojeceg
dela hotela, identi¢ne je visine i materijalizacije (veStacki kamen).

Objekat je projektovan u skladu sa protivpozarnim uslovima.

U VIDU IZVODA I1Z PLANA PRILOZENA JE INFORMACIJA O LOKACIJI
NAMENA | KARAKTERISTIKE PROSTORA | URBANISTICKI POKAZATEL;l

Predmet projekta je izgradnja konferencijskog paviljona Hotela Srbija, koji ¢e predstavljati
ekstenziju usluga u okviru delatnosti investitora, kao i parterno uredenje parcele.
Spratnost objekta je P+0, bruto povrsina 110.15m2.
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Objekat je pozicioniran uz gradevinsku liniju koja je u pravcu gradevinske linije
postojeceg objekta hotela koji se nalazi na jedinoj susednoj parceli u bloku. Gradevinska
linija je uvuCena u odnosu na regulacionu za 3-3,5m.

Predvideno je uredenje slobodnog dela parcele u funkciji de€ijeg igralista, sa uredenjem
partera, opremanjem urbanim mobilijarom, ozelenjavanjem.

Na parceli nije predviden saobracaj, ve€¢ samo peSacke i zelene povrsine.

PovrSina katastarske parcele br. 4323 je 2113 m2. Planirana bruto povrSina pod
objektima je 110.15 m2, pod peSackim povrSinama, ukljuCujuci i povrSinu koju zauzima
decije igraliste je 810.51 m2, i pod zelenilom je 1192.34 m2. Planirana razvijena bruto
izgradena povrsina je 110.15 m2.

Procenat zelenila je 56%.

Stepen zauzetosti je 5%, a indeks izgradenosti je 0,05.

TABELARNI PRIKAZ URBANISTICKIH POKAZATELJA

N —_ 2 —
<o £ © 7 © o D
Q © 7 = ®© O c © w © c o
o co @ k= O c cc S 3 S
@ W O £:9 N N o Tim O C ! C R UJ%
o S0 35 2 558 | 285 90 S O = X
| g8 35 38Y |258% 233 a5 | 8¢
S aa Z < oaNE maNagE | aNa| 2% 29
[7) R4 —_—
Objekti 110.15 110.15
Pesacke povrsine 810.51 - 56% 5% 0.05
4323 | 2113 P ° °
Zelenilo 1192.34 -

USLOVI PRIKLjUCENjA OBJEKTA NA KOMUNALNU | OSTALU INFRASTRUKTURU
Prostor je dobro opremljen komunalnom infrastrukturom.

U objektu su predvidene instalacije slabe i jake struje, gromobranska instalacija,
instalacije vodovoda i kanalizacije i hidrantske mreze.

Predvideno je prikljuCenje objekta na postojece prikljucke vodovoda i kanalizacije, na
postojecu telefonsku centralu, kao i na postojec¢u trafo-stanicu u suterenu objekta hotela.
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TEHNICKI OPIS OBJEKTA

SADRZAJ:

Sadrzaj objekta je odreden projektnim zadatkom koji je dat na osnovu potreba
Investitora.

Objekat je poslovni, konferencijski paviljon u vidu ekstenzije hotelsko-ugostiteljskih
usluga koje pruza investitor.

Predviden sadrzaj objekta: konferencijska sala, predprostor, toalet, ostava i ¢ajna
kuhinja.

KONSTRUKCIJA:

Konstrukcija objekta je Celicnha, skeletna, sa armirano-betonskim temeljima i
podnom ploc¢om. Zidovi i krov su od drvenih panela, sa ispunom od kamene vune.

MATERIJALIZACIJA:

Podna plo¢a je od armiranog betona, zavrSna obrada je brodski pod. Fasadni
zidovi i krov su od drvenih sendvi€¢ panela, sa unutrasnje strane su oblozeni gips-
kartonskim plo¢ama. Sa spoljne strane zidovi i krov su oblozeni plastificiranim
ravnim limom. Oko fasadnih zidova i iznad krova izradena je podkonstrukcija od
pocinkovanih ¢&eliCnih profila sa zategnutim pocinkovanim pletivom, u vidu
podkonstrukcije za rast zimzelenih biljaka puzavica Cija je sadnja predvidena na
tlu oko objekta.

INSTALACIJE:

U objektu su predvidene instalacije slabe i jake struje, gromobranska instalacija,
instalacije vodovoda i kanalizacije i hidrantske mrezZe. Predvideno je prikljuCenje
objekta na postojeée prikljucke vodovoda i kanalizacije, na postojecu telefonsku
centralu, kao i na postojecu trafo-stanicu u suterenu objekta hotela.

Odgovorni urbanista:

dipl.inz.arh. Milorad N. Cirié
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